Акт 

первичного осмотра общего имущества собственников помещений

 в многоквартирном доме по адресу: Красная Набережная 233
03 октября 2022 года 
Выписка из технического паспорта по данным государственного архивного фонда         Астраханской области ГБУ АО «БТИ»

Серия, тип проекта: 135 А 

Кадастровый номер: 30:12:010259:649
Год постройки: 1987
Материал стен: железобетонные панели

Размеры дома: 118 х 12,75 метров
Высота дома: 28,5 метров

Количество надземных этажей: 9, в том числе: мансардный - 0; технический межэтажный – 0

Количество подземных этажей: 0, в том числе: цокольный - 0, подвальный – 0

Количество подъездов: 5
Количество квартир: 180, из них:

однокомнатных – 10; двухкомнатных – 8; трёхкомнатных – 18;

Расположение квартир по подъездам:

1, 2-й, 3-й, 4-й, 5-й подъезд: по 4 квартиры на этаже: 1 однокомнатная, 1- двух комнатная –х, 2 трех комнатные (кроме первого этажа).
На 1м этаже 2-е однокомнатные и 2 трехкомнатные, и подсобное помещение.  

Количество обособленных нежилых помещений: нет
Площадь здания: 10540,2 м. кв. в том числе:

Общая площадь квартир здания: 10046,4 м. кв.
Площадь помещений общего пользования: 493,8 м. кв.
Площадь технического подвала: 1400 м. кв.

Площадь чердачного помещения: 1400 м. кв.

Площадь кровли: 1500 м. кв.

Площадь земельного участка: 4471 кв. м.; кадастровый № участка: 30:12:010259:565  
Количество лифтов: 5 (пассажирские)
Мусоропровод: да

Канализация: центральная

Отопление: центральное

Водоснабжение: центральное
Газоснабжение: центральное

Комиссия в составе:
Представители управляющей организации ООО «Южный Регион»
Заместитель Генерального директора Липчанский С.Е.

Главный инженер Писарев В.В.

мастер участка Хохлов И.Н.

электромонтер Полькин В.В.
слесарь-сантехник Хохлов И.Н.
Совет многоквартирного дома:
Председатель Совета дома Резцов Г.А.
Члены Совета дома: Гончарова А.А., Тимошенко Е.М., Баубекова Н.Х., Резцова Т.В.
произвела осмотр общего имущества многоквартирного дома, строительных конструкций и инженерного оборудования и установила:
 

РЕЗУЛЬТАТЫ ОСМОТРА
 
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Технический этаж (чердачное помещение) 
	Площадь 1400 м. кв. 

продухи – 5 шт.  бетонные кольца диаметром до 1.5 м с выходом через перекрытия на крышу, без крышки. 

Выходы на кровлю - 5 с железными лестницами по 2 м каждая.

Освещение отсутствует.

	Осмотрено: состояние удовлетворительное 
В чердачном помещении мусор и посторонние предметы

Кабельные сети из-за провисания затрудняют обслуживание трубопроводов водостока.

   

	Технический подвал
	Площадь – 1400 кв. м.

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1.Отопление; 2. ГВС; 3. ХВС; 4. Водоотведение; 

5.Сети электроснабжения
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное. 

Подвал затоплен сточными водами Обследование трубопроводов систем ЦО, ГВС, ХВС невозможно.
Сети электроснабжения в аварийном состоянии.  Обслуживание небезопасно.
Захламлённость бытовым мусором.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундамент
	Вид фундамента - свайный

Количество продухов – 40 шт.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 
Деревья расположены ближе нормативно допустимых (5м)

	Межквартирные лестничные площадки, площадки с мусоропроводом, лестничные марши 


	Общее количество площадок – 85 шт.
Лестничных маршей – 80 шт.
Общая площадь пола – 494 кв. м.

Материал пола - бетон
Материал ограждения лестничных маршей – сталь
Материал перил (поручней) – поручни отсутствуют
Почтовые ящики по количеству квартир
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное  

Недостатки: повреждение или отсутствие плинтусов. Повреждение основания пола, порогов лифтов
Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта - 85 шт.

площадь пола, требующая ремонта (укладка плитки/устройство наливного пола) – 494 кв. м.

Устаревшие, в неудовлетворительном состоянии. Подлежат замене. 

Почтовые ящики устаревшего типа, погнуты, запоры сломаны

Требуются замена

	Стены внутри подъездов

	Количество подъездов – 5 шт.

Площадь стен в подъездах: 1400 кв. м.

Материал отделки стен: побелка/покраска по сухой штукатурке.

Площадь потолков: 600 кв. м.

Материал отделки потолков: побелка по сухой штукатурке
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное, наблюдается отслоение множественных участков покрашенной поверхности.

Общая площадь стен и потолков, нуждающихся в ремонте 2000 м. кв. 


	Входная группа
	Количество: 5 шт. 

Площадь стен 110 м. кв.
Площадь козырька 60 м. кв. 

Полы бетонные - 50 м. кв.
Ступеньки 20 шт. 0,3 х 0,15 м бетон

Стойки 20 шт. Труба металлич.  D76 mm
Пандусы для выкатывания контейнеров - 5 шт. Материал бетон.

Площадки - 41 м. кв. 
Периметр - 32 м. кв.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное. 
Отслоение, выкрашивание бетонированных поверхностей полов, пандусов, ступенек.

Требуется укладка половой плитки

Отслоение покрашенных поверхностей стен и козырька
Требуется ремонт,

 

	Наружные стены 
	Материал - железобетон.

Площадь –кв. м.

Длина межпанельных швов - ____ м.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 

Площадь стен, требующих утепления - нет.

Длина межпанельных швов, нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Крыша
	Вид кровли - плоская.

Материал кровли -технониколь
Площадь кровли – 1500 кв. м.

Протяженность ограждений - 260 м.
Крыша лифтовой шахты 1,3,5 подъездов - покрытие отсутствует.

Крыша лифтовой шахты 2,4 подъездов - отремонтирована.

Продухи и двери всех 5-ти выходов забиты листами жести, герметичность не обеспечена.
	Состояние удовлетворительное.
Отдельные участки над квартирами (кв 33 (кв179,180,156) в 1 и 5 подъездах площадью до 100 м. 
подлежат ремонту.


	Двери
	5 шт. входные в подъезд, металлические с доводчиком и домофоном, порошковой окраски, двойные 1500 х 2000
5 шт. в мусороприёмные камеры, 
1200 х 2000 деревянные, двойные 
2 шт. в техническое подполье, металлическая одинарная 150х90

5 шт. внутренние, тамбурные, деревянные, двойные 1300 х 2000 
	Осмотрено: Двери металлические - состояние удовлетворительное.

Двери деревянные в мусороприёмные камеры состояние удовлетворительное
Требуют ремонта

Отсутствуют 


	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования – 40 шт.
- 40 деревянные


	Осмотрено: состояние деревянных неудовлетворительное. 

Остекление треснувшим или составным стеклом

Отслоение и разрушение окраски

Отсутствие или неисправность фурнитуры

Отсутствие (невозможность открытия) фрагментов окон

Мусор между рамами

Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования и требующих ремонта - 40 шт.
Требуется замена на пластиковые

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты и лифтовое оборудование
	Лифты пассажирские 5 шт.; 
грузоподъёмность 320 кг, 

завод изготовитель СамЛЗ г. Самарканд
расположение машинного отделения – верхнее, 

тип шахты – глухая, 

тип привода – электрический,

Зарегистрированы в Южной лифтовой кампании.
1 подъезд, зав. №5517с-86,
идентификационный № 47887
число остановок - 8

год выпуска 1986, год окончания срока службы 2011.

2 подъезд, зав. №5518-с86,
идентификационный № 47888
число остановок - 8

год выпуска 1986, год окончания срока службы 2011.

3 подъезд, зав. № 5519с-86,
идентификационный № 47889
число остановок - 8

год выпуска 1986, год окончания срока службы 2011.
4 подъезд, зав. № 5520-с86,
идентификационный № 47890
число остановок - 8

год выпуска 1986, год окончания срока службы 2011. 
5 подъезд, зав. № 5521-с86,
идентификационный № 47891
число остановок - 8

год выпуска 1986, год окончания срока службы 2011.
	Выслужили установленный срок, требуют замены
Заключение по результатам обследования лифтов, отработавших назначенный срок службы
№ 2020-03-140

№ 2020-03-141

№ 2020-03-142

№ 2020-03-143

№ 2020-03-144
 от 31 марта 2020 г. выданных испытательным центром ООО ИЦ «Инжтехлифт» г. Самара 
на 3 года,каждый
 до марта 2023 г.

	Мусоропровод
	Мусоропровод внутренний в каждом подъезде 
Длина 114 м, d – 400 мм;

5 мусороприёмных камеры по 4 м. кв. каждая.

Контейнеры для мусора выкатные, без крышки. 5 шт. Габаритные размеры: 1100х900х700 мм – каждый, сталь Ст3сп, уголок 40*40*4, колёса d 125 мм – 12 шт.

Клапаны мусоропровода загрузочные 25 шт., 

Габаритные размеры: высота ― 732 мм, ширина ― 361 мм. Ресурс работы ― 50000 циклов.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 
Подлежат замене шиберные задвижки - 5 шт. мусороприёмные клапаны - 25 шт.

Требуется ремонт мусорных контейнеров – 5 шт.


	Вентиляция
	Количество вентиляционных шахт – 20; 
 вентиляционных каналов – 360 шт.
	Система вентиляции естественная, вентиляционная шахта с выходами в квартиры.

Состояние удовлетворительное 

	Водосточные трубы
	Трубопроводы водостока металлические, пластиковые 
Расположение водосточных труб - внутреннее 

Протяженность водосточных труб –190 м.
	Осмотрено: состояние трубопроводов, расположенных на чердаке – аварийное, дождевые воды текут в подвал, на первом этаже, подъезд 4 и 5 при сильном дожде труба протекает на стыке и затопляет подъезд
Требуют замены

	Сеть электроснабжения 

	Категория надёжности – 3

С питанием от трансформаторной подстанции по 1 кабелю, основному. Резервный отсутствует. 

Эл. щитовая 1 шт.

Вводный узел и узел учёта – 1шт.  с реверсивным рубильником с предохранителями 

Распределительный щит – 1 шт. с плавкими вставками на отходящих линиях. Точки контактов подгорели, прослаблены, местами корродированы.
Щиты этажные – 90 шт. Не обслужены. 

ОДПУ - 1 шт. Марка СЕ 303, № ___________________
класс точности 0,5
Трансформаторы тока 3 шт. №№ не читаются, поверхность корпусов обуглена
Кабель силовой (подающий) АВВГ – 4х50 – 72 м

Кабель силовой подающий резервный АВВГ- 4х50 

Кабельные линии от распределительного щита на каждый подъезд для питания квартир (кабель АВВГ 4х25) - 100 м 

Кабельные линии от распределительного щита на каждый подъезд для питания лифта (кабель АВВГ 4х16) - 120 м 

Кабельные линии от распределительного щита на каждый подъезд для освещения (кабель АВВГ 4х4) - 100 м 
	Состояние неудовлетворительное
Класс энергоэффективности МКД не присвоен.
Требуется обслуживание

Требуется обслуживание

Состояние неудовлетворительное
Состояние удовлетворительное
Подлежат поверке или замене

Требуется обслуживание

Требуется прокладка линии.

Требуется обслуживание

Требуется обслуживание

Требуется обслуживание

	Сеть центрального отопления
	централизованная двухтрубная с нижней разводкой, с двумя элеваторными узлами
трубопроводы отопления стальные, изоляция отсутствует: 

магистраль D 76 мм. протяжённость 472 м, 

стояки 42 шт. D 20 мм - 2520 м

запорная и запорно-регулирующая арматура: 
кран шаровой фланцевый D 80 mm 8 шт., 

кран шаровой D 32-40 mm 20 шт.; 

краны шаровые D 20-25 mm, отсечные, краны сбросные по 2 шт. на каждом стояке - 154 шт.

ОДПУ тепловой энергии устаревший, неисправен.  
Документация отсутствует.
	Осмотрено:
 Трубопроводы сети в неудовлетворительном аварийном состоянии.  Множественные течи через очаги сквозной коррозии. 

Трубопровод ремонту не подлежит. 

Запорная арматура неисправна, не обслужена, устаревшего типа. Подлежит замене.



	Тепловой узел


	Элеваторный узел 2 шт. 
в подвальном помещении 2-го и 3 подъездов.

	Левый патрубок-сопло, смешивающая камера, горловина, диффузор не обслужены. 
Имеются следы коррозии, потёков. У грязевиков заглушен сбросной кран. 
Задвижки 8 шт. D 80 mm, устаревшего типа, не обслужены. Имеются следы коррозии, течь через сальниковые уплотнения. Не работоспособны.
Манометры 4 шт. не поверены.

Термометры и сетчатые фильтры грубой очистки отсутствуют.
Дроссельное устройство из тройника элеватора 3 подъезда не извлекается. Корродировано.

	Сеть холодного водоснабжения
	централизованная от распределительной сети городского водоканала с нижним розливом, без водомерного узла, с последовательной схемой подключения квартир.

Ввод 110 мм, 
Магистраль – труба полипропилен D 76 мм – 115 м 

Стояки 40 шт.

– на кухню 20 шт. труба стальная 20 мм - 220 м

– на санузел 20 шт. труба стальная 25 мм - 175 м

Краны отсечные, краны сбросные по 2 шт. на каждом стояке - 80 шт.
Краны на стояках в квартирах 360 шт.
	Осмотрено:

Трубопроводы сети в неудовлетворительном аварийном состоянии.  Множественные течи через очаги сквозной коррозии. Трубопровод ремонту не подлежит. 

Отсутствие запорной арматуры. 
В наличии 1 заслонка на вводе D – 80 mm шаровая.

	Сеть горячего водоснабжения
	циркуляционная, двухтрубной схемы, открытого типа с полотенцесушителями на обратных стояках

Магистраль – труба стальная D 57 мм – 230 м

Стояки 40 шт.

– на кухню 20 шт. труба оцинкованная D 20 мм - 250 м

– на ванну 20 шт. труба оцинкованная D 25 мм – 250 м
Краны отсечные, краны сбросные по 2шт на каждом стояке - 80 шт.
Краны на стояках в квартирах 360 шт.
	Осмотрено: 
Трубопроводы сети в неудовлетворительном аварийном состоянии.  Множественные течи через очаги сквозной коррозии. Трубопровод ремонту не подлежит. 
 Запорная арматура отсутствует.



	Сеть водоотведения
	самотёчная, с вертикальными стояками, 

с фановыми отводами, домовым горизонтальным коллектором D 110 мм – 180 м пластиковый

и канализационными колодцами у каждого подъезда.

Стояки: 40 шт.

– на кухню 20 ш. труба чугун, 50 мм - 1100 м

– на санузел 20 шт. труба чугун, 110 мм – 1100 м
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное. Коллектор не закреплён, множественные течи через сочленения и трещины.

Требуется замена отдельных элементов трубопровода, устройство надёжного крепления трубопроводов. 

Необходима замена подземных трубопроводов на пластиковые от стены дома до всех 5-ти канализационных колодцев.

	Фасад
	Площадь                       м. кв.
	 Состояние удовлетворительное

	Указатели наименования улицы, № дома 

	Количество – 1 шт.
	Состояние удовлетворительное

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь
	2825 м.кв.
	


Земельный участок: 

За домом, со стороны р. Кутум, 3000 м. кв., (25х120), жителями не используется, зарос дикорастущей травой и деревьями различных пород с диаметром ствола 50 см и более и высотой до 25 м – 15 шт., из них расположены ближе 5м от стены дома – 10 шт. С диаметром ствола 20 см и высотой до 10 м – 15 шт. Все деревья подлежат санитарной омолаживающей обрезке. Участок расположен ниже уровня дороги, при таянии снега или осадках затапливается.

Со стороны подъездов дома:

От торца дома до крыльца 1 подъезда – земельный участок жителями не используется, не ограждён, на участке расположено 1 дерево – шелковица, D – 80см. высота до 15 м.

Между крыльцом 1 и 2 подъезда – ограждён – металлическая решётка длиной 19 м, жителями не используется, на участке расположены 2 дерева – шелковицы.

Между крыльцом 2 и 3 подъезда, огорожен – металлическая решётка длиной 14 м, жителями не используется, на участке расположены 3 дерева – шелковица, клён, верба.

Между крыльцом 3 и 4 подъезда, не огорожен, жителями не используется, на участке расположены 4 дерева – вязы. клёны.

Между крыльцом 4 и 5 подъезда, не огорожен, жителями используется под клумбу на участке расположены 3 дерева – тополь, вязы

От крыльца 5 подъезда до торца дома – земельный участок жителями не используется, не ограждён, на участке расположено 2 дерева – акации.

Все деревья расположены ближе 5 м от стены дома, подлежат санитарной омолаживающей обрезке, часть – спиливанию.

Тротуар 1,4 м х 120, покрытие – асфальт, состояние неудовлетворительное, бордюры – 120 м разрушены

Дорога 3,6 м х 120 м. покрытие асфальт – состояние удовлетворительное. Бордюры разрушены на всём протяжении.

Детская площадка: 12м х 120м = 1400 м. кв. покрытие – разрушенный асфальт, грунт. 

Ограждена металлической решеткой с прозорами длинной 83 м. Состояние ограждения – неудовлетворительное. Металлические прутья согнуты, местами отсутствуют.

  На площадке расположены следующие элементы для детского отдыха и развития:

- дуга металлическая - 1 шт. – состояние удовлетворительное

- скамейки   6 шт. - состояние удовлетворительное

- балансир металлический 1 шт. состояние неудовлетворительное.

- грибок с песочницей металлический – неудовлетворительное состояние

- балансир деревянный (современный) – разобран, подлежит ремонту – 1 шт.

- качели металлические одинарные – 1 шт. – удовлетворительное состояние

- шведская стенка металлическая –удовлетворительное состояние

- столбы для ограничения проезда -2 шт. - убрать

- горка металлическая – удовлетворительное состояние

- беседка металлическая – неудовлетворительное состояние

- шведская стенка металлическая – 1 шт.- удовлетворительное состояние

- пирамида металлическая – 1 шт. – удовлетворительное состояние

- качели парные металлические – удовлетворительное состояние

- карусель современная   1 шт. удовлетворительное состояние

- конструкция для сушки белья   2 шт. - металлические

- песочница современная деревянная 1 шт. - удовлетворительное состояния

- горка пластиковая   1 шт. - удовлетворительное состояние

- дуга металлическая 1 шт. - удовлетворительное состояние

- качели металлические современные 1 шт. - удовлетворительное состояние

- балансир металлический – состояние удовлетворительное.

Все элементы устаревшего типа, имеют неудовлетворительный внешний вид.

       На указанной площадке в хаотичном порядке расположены: дикорастушая, самосеянная, кустарниковая растительность с диаметром до 1 м. Клумбы с растениями устаревших сортов общим числом до 10 шт. Деревья 10 шт., с диаметром ствола 10 -15 см. подлежат санитарной омолаживающей обрезке, часть – спиливанию.

Между 2 и 3 подъездами – на детской площадке автостоянка 12 х 12 м, покрытие – грунт. Заезд на стоянку через тротуар.

Предыдущей управляющей организацией ООО «УО «Апрель» не переданы:
технический паспорт на многоквартирный дом, акт осеннего осмотра общего имущества 2021 г., паспорт на ОДПУ тепловой энергии, акт последнего снятия показаний ОДПУ электроэнергии, акты приёмки выполненных работ за 2019-2021 г., реестр собственников помещений, договоры на использование общего имущества, ключи от подъездов, подвала, чердака 

Показания ОДПУ электроэнергии по состоянию на 03.10.2022 г. 64799 кВт.ч
Представители ООО «Южный Регион»                                   Совет многоквартирного дома:
Зам генерального директора Липчанский С.Е                                   Председатель Резцов Г.А.

       Гончарова А.А. 
Главный инженер Писарев В.В. 
мастер участка Хохлов И.Н. 




       Тимошенко Е.М.
электромонтер Полькин В.В.. 




        Баубекова Н.Х
слесарь-сантехник Хохлов И. Н                                                           Резцова Т.В

