Общество с ограниченной ответственностью «Южный Регион»
ИНН 3015096420 / КПП 301501001
414004, г. Астрахань, ул. В. Барсовой 17/71 e-mail: south_region2012@mail.ru
Акт осмотра общего имущества собственников помещений

 в многоквартирном доме по адресу: площадь Карла Маркса № 21
10 февраля 2020 года 
Серия, тип проекта: 135 А
Кадастровый номер: 30:12:010049:108
Год постройки: 1983
Материал стен: железобетонные панели

Размеры дома: 91,97 х 10,95 метров

Высота дома: 28,47 метров
Количество надземных этажей: 9, в том числе: мансардный - 0; технический межэтажный – 0

Количество подземных этажей: 0, в том числе: цокольный - 0, подвальный – 0

Количество подъездов: 5
Количество квартир: 108, из них:

двухкомнатных – 64; трёхкомнатных – 44;
Расположение квартир по подъездам:

2,3,4 подъезды: по 2 квартиры на этаже 2-х и 3-х комнатные; 

1 и 5 подъезды: 3 квартиры на этаже - две 2-х комнатные и одна 3-х комнатная 

Количество обособленных нежилых помещений: 2 (щитовая, парикмахерская)
Строительный объём: 25896 м.куб.

Площадь здания: 6782,1 м.кв, в том числе:

Общая площадь квартир здания: 5760,6 м.кв.

Площадь помещений общего пользования: 1021,5 м.кв

Площадь технического подвала: 950 м.кв.

Площадь чердачного помещения: 909,6 м.кв.

Площадь кровли: 1000 м.кв.

Площадь земельного участка: 4633 м.кв.; кадастровый № участка: 30:12:010055:275
Количество лифтов: 5
Мусоропровод: да

Канализация: центральная

Отопление: центральное

Водоснабжение: центральное
Газоснабжение: центральное

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Межквартирные лестничные площадки, 

Лестницы

	Площадь пола с лестницами – 1021,5 кв.м.

Материал пола -  бетон
Количество лестничных маршей – 90              
Материал лестничных маршей - бетон

Материал ограждения – сталь
Материал перила - дерево
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное  

Недостатки: размещение на лестничных площадках бытовых вещей, оборудования, инвентаря, повреждение или отсутствие плинтусов. Повреждение основания пола
площадь пола, требующая ремонта – 800 кв.м.                        
Осмотрено: состояние удовлетворительное
В том числе:

лестничных маршей 
ограждений 
Перила требуют замены

	Технический этаж (чердачное помещение) 
	Продухи

Трубопроводы ГВС 
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное 
В чердачном помещении мусор и посторонние предметы

Кабельные сети затрудняют обслуживание 
Недостаточная освещенность для проведения работ
Разрушены конструкции будколазов
Требуется устройство ветрозащиты

Требуется изоляция трубопроводов ГВС

	Технические подвалы
	Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1.Отопление;

2.ГВС;

3.ХВС;

4.Канализация.

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. Тепловой пункт – 1 шт.

2. Элеваторный узел – 5шт.

3. Запорная арматура;


	Осмотрено: состояние неудовлетворительное 
захламлённость, подтопление сточными водами, недостаточная освещенность на отдельных участках для проведения работ

Электромагистрали не обслужены, не отбортированы, свисают до пола. 

Трубопроводы ХВС, ГВС, отопления и канализации не закреплены, имеются протечки в сочленениях.

Распределительные коробки надежно не закреплены, не закрыты и не заземлены. 


	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - свайный

Количество продухов – 50 шт.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 
Просадка и просыпание грунта от наружных стен внутрь подвального пространства, отсутствует  отмостка здания. 
Деревья расположены ближе нормативно допустимых (5м)

Отсутствуют решетки на подвальных продухах

	Стены внутри подъездов
Входная группа
	Количество подъездов – 5 шт.

Площадь стен в подъездах: 1000 кв.м.

Материал отделки стен: покраска по сухой штукатурке.

Площадь потолков: 1000 кв. м.

Материал отделки потолков: покраска по сухой штукатурке

Количество: 5 шт, 

Площадь стен 75 м.кв

Площадь козырька 60 м.кв. 

Полы бетонные - 45 м.кв.

Пандусы для выкатки мусорных контейнеров -  5 шт. материал сталь
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное.
Требуется оштукатуривание и покраска стен и потолков. 

Осмотрено: состояние удовлетворительное.
Требуется обновление побелки стен.

Кровля устроена из профлиста. Надёжно не закреплена.
Требуется восстановление кирпичной кладки под всей площадкой входной группы и обустройство перил 

	Наружные стены 
	Материал - железобетон.

Площадь - 9308 кв. м.


	Осмотрено: состояние удовлетворительное 
Стены требуют утепления 
Межпанельные швовы нуждаются в ремонте 

	Крыши
	Вид кровли – плоская, рулонная
Материал рубироид

Площадь кровли – 1000 кв.м.

Протяженность ограждений - 200 м
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 

Крыша требует капитального ремонта  



	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования – 10 шт.

Металлических -  5 шт.
деревянных – 5 шт
	Осмотрено: состояние удовлетворительное 

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования – 90 шт.

	Осмотрено: состояние неудовлетворительное.
Требуется замена всех окон на пластиковые



	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты 

и лифтовое оборудование
	Количество - 5 шт.

Марки лифтов – пассажирский       ЛП-0411; 2009 года выпуска
Грузоподъемность 400 кг.
Площадь кабины – 1 кв.м
	Осмотрено состояние удовлетворительное Количество лифтов, требующих

замены -   нет
капитального ремонта - нет
текущего ремонта - 5 шт.

	Мусоропровод
	Количество – 5 шт.
Длина ствола -25 м.
Количество загрузочных устройств – 25 шт.
Мусорные контейнеры – 5 шт
Мусороприёмная камера – 5 шт


	Осмотрено: состояние неудовлетворительное 
Имеются сквозные повреждения 
Требуется замена всех 25 шт.
 Требуют замены – 5 шт
Помещение требует капитального ремонта. Требуется восстановление кирпичной кладки.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных 
Шахт – 20 шт;

каналов – 80 шт.

Материал каналов - железобетон

Протяженность вент. каналов - 600 м.
	Осмотрено состояние неудовлетворительное Количество вентиляционных шахт, требующих ремонта – 20 шт.

	Водосточные трубы
	Количество водосточных труб – 5 шт.

Тип водосточных желобов и водосточных труб - внутренние 

Протяженность водосточных труб – 150 м.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное 
Количество водосточных труб, требующих

замены - 5 шт.

	Сети электроснабжения
Электрощитовая  
	Длина – 2200 м.
Количество щитков 45 шт.
	Осмотрено: состояние неудовлетворительное

Недостатки: Электросети не обслужены.

Наличие постороннего, неиспользуемого, нештатного оборудования и сетей, нарушение правил соединений элементов сети, окисление клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах,
На щитках отсутствуют знаки электробезопасности

Длина сетей, требующая замены – 2000 м.
Требуется ТО

	Трубопроводы сети теплоснабжения
	Количество стояков: 60 шт.
Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. 20 мм. 1800 м. -  сталь
2. 76 мм. 360 м. – сталь


	Осмотрено: состояние неудовлетворительное
Трубопроводы выслужили установленный срок. 
Коррозия, нарушение работоспособности запорной арматуры
Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. 20 мм. 1500 м.
2. 76 мм. 360 м.

	Тепловые пункты – 1 шт.
Задвижки 80 mm - 26 шт.

Элеваторный узел – 5 шт

Задвижки 50 mm - 20 шт.
Вентили и краны на системе теплоснабжения –180 шт
	Состояние неудовлетворительное.
Состояние неудовлетворительное

Состояние неудовлетворительное

Состояние неудовлетворительное

Состояние неудовлетворительное
	Требуют замены или ремонта: 
80 мм задвижек – 26 шт.
50 мм задвижек – 20 шт.
вентилей и кранов 180 шт.



	Трубопроводы 

холодной воды
	Количество стояков: 30 шт.
Диаметр, материал и протяженность
1. 63 мм.  180 м. (пластик)
2. 25 мм.  900 м. (пластик/сталь)

	Осмотрено: 
Трубопроводы стояков выслужили установленный срок - состояние неудовлетворительное
Коррозия, наличие конденсата на трубах на момент осмотра, шумы в стояках
Трубопроводы нулевого цикла заменены, но не закреплены должным образом.

Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

2.25 мм. 700 м

	Трубопроводы 

горячей воды
	Количество стояков: 60 шт.
Диаметр, материал и протяженность

1. 76 мм. 360 м. (сталь)
2. 25 мм. 1800 м. (пластик/сталь)

	Осмотрено: 
Трубопроводы выслужили установленный срок службы - состояние неудовлетворительное
Коррозия, шумы в стояках
Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

25 мм. 1500 м.
76 мм. 360 м.

	Коллективные 

приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

Теплосчётчик ПРАМЕР ПС-04                № 02191
Электроэнергия _______________
ХВС _________________________
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:

 27.04.2022;
                                                                                                                                           

	Трубопроводы канализации
	Количество стояков: 24 

Диаметр, материал и протяженность:

1. 50 мм. 360 м. чугун
2. 110 мм. 360 м. чугун/пластик
	Осмотрено:

Трубопроводы стояков выслужили установленный срок – состояние неудовлетворительное
Имеются протечки в сочленениях элементов системы в т.ч. сколы, отверстия, трещины, ненадлежащее крепление трубопроводов водоотведения
Трубопроводы нулевого цикла заменены в удовлетворительном состоянии 
Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены: 

1. 50 мм. 360 м.

	Фасад
	Площадь 6000 м.кв.
	 Осмотрено состояние удовлетворительное

	Указатели наименования улицы, № дома, 
	Отсутствуют
	

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь
	3625 м.кв.
	Осмотрено: состояние удовлетворительное.



Генеральный директор ООО «Южный Регион»                                                                  В.П. Лимонтинов  
Главный инженер ООО «Южный Регион»                                                                            В.В. Писарев

Электрик ООО «Южный Регион»                                                                                             В.В. Полькин

Слесарь-сантехник ООО «Южный Регион»                                                                           И.Н. Хохлов   
Председатель совета дома                                                                                                       В.М. Мороз                              
 м.п.                                                                                                         «          »   ____________________2020 г. 
